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Ziel der Bearbeitung:
Methodische Herangehensweise und angestrebte Ergebnisse

4

Literaturrecherche, v.a. im (vergleichbaren) deutschsprachigen Raum, wo es zu dem Thema sowohl
einzelne Fallstudien als auch Fachveranstaltungen gegeben hat und gibt.

Fokussierung auf Hinweise fir Trendanderungen bei Bevolkerung/Wohnen und auf ausgewahlte
Wirtschaftsbereiche

Grobe Einschatzungen und Ableitung von Hinweisen, wie Parameter der Flachenbedarfsmodelle
beeinflusst werden kdnnten, auch in Bezug auf Funktionsmischungen, Nachverdichtung und Umbau von
Bestandsbauten

Fachliche Einordnung der bisherigen Ergebnisse der Baulandbedarfsschatzung unter den Auswirkungen
von COVID-19 —und anderer, parallel einsetzender Entwicklungen

4

Aufbereitung im Sinne von ,Wie sehr/wie stark gewichtet muss man Trends mitdenken?“, ,Wie spiegeln
sich diese Trends in der kiinftigen Stadtentwicklung wider?“ (Keine Quantifizierung des Flachenbedarfs)
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Corona-Szenario: Wirkungsthesen kurz-/mittelfristig

Individualverkehr generell starkerer Anteil
Home office starker genutzt — Entlastung ?
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ZIA-Rat der Immobilienweisen (Deutschland) —
Ergebnisse aus dem Frithjahrsgutachten 2021 im Uberblick

» Gesamtwirtschaftliche Entwicklung: Pandemie sorgt fir gréRten Konjunktureinbruch seit der Finanzkrise

» Einzelhandel: Erfolg der Handler des taglichen Bedarfs Uberdecken die insgesamt kritische Lage der
Nutzungsklasse

» Hotelimmobilien sind der gréte Krisenverlierer

» Buroimmobilien stehen vor dem Wandel — bleiben aber wichtig

» Logistikimmobilien: Rekordjahr inmitten der Corona-Krise

» Wohnimmobilien weiter unbeeindruckt von der Corona-Krise, Attraktivitat des landlichen Raums steigt

» Corporate Real Estate-Markt stabilisiert sich
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Grafik 12 | Typische Covid-19-Krisenphasen ausgewahlter Branchen im Gewerbe und Handwerk
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Quelle: Economica

KMU-Forschung, 2020 (https://www.wko.at/branchen/gewerbe-handwerk/covid-19-auswirkungen-bericht.pdf)

C. Schremmer/ U. Mollay | OIR-Werkstatt | 13.12.2021



| O

Abbildung 1.9: Entwicklung der Produktion in ausgewahlten Wirtschaftszweigen,

2009 — 2021
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Quelle: Statistisches Bundesamt
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Wirkungen auf den stadtischen Flachenbedarf:
Freiwerdende Flachen versus erhohter Flachenbedarf

Tendenzen fir freiwerdende Flachen
» Handelsflachen, v.a. in dezentralen (B/C) Lagen
» ev. Uberschuss durch Hotelprojekte/Hotelneubauten
» in geringem Ausmals: Buroflachen
» Mogliche starkere Verlagerung der Hauptwohnsitznachfrage ins (weitere) Umland
Erhéhter Flachenbedarf
» Bedarf an Logistikflachen innen und aulRen (Randlage, aulRerhalb der Stadt)
» Zusatzlicher Flachenbedarf durch Wunsch nach groRReren Wohnungen/Grinflachenanteil (realistisch ?)

» Flachenbedarf fir Nutzung innerstadtischer erneuerbarer Energie (unabhangig von Covid)
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Wirkungen auf den stadtischen Flachenbedarf:
Potenzielle Umnutzungen nach Raumtypen

Innenstadt, zentrale Lagen
» Handelsflaichenabnahmen € -2 Bedarf fur Logistikflachen, Abholzentren und Micro-Hubs
» Hotellberschuss €2 Anlegerwohnungen/Griinderzentren/Co-Working Space
Wohngebiete

» (Umland-) Verlagerung Hauptwohnsitznachfrage €< > steigende Anspriiche an WohnungsgrofRe und
privaten Grunraum

» Logistik Micro-Hubs € —2> Aufgabe/Nachnutzung von B-/C-Lagen im Handel
Betriebsgebiete

» Abgang einzelner GroRhandelsstrukturen € -2 betriebliche Neu-Nutzung
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